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LA PRODUCTION NEUVE

7 313

logements mis en chantier en Isere
en 2021

LES LOGEMENTS MIS EN CHANTIER EN ISERE EN 2021

Evolution

2020-2021
Logements individuels 2 680 +6%
Logements collectifs 4 056 +17 %
Logements en résidence* 577 +30%
TOTAL 7 313 +14 %

Source : Dreal Sitadel — logements commencés en date de prise
en compte (Attention : ces données sont susceptibles d’évoluer,
voir note méthodologique)

*Résidences avec services pour personnes agées, étudiants,
personnes handicapées, résidences sociales, résidences de
tourisme

Note méthodologique : la base de données Sit@del propose deux séries
statistiques : en date de prise en compte (date de transmission du permis par
le service instructeur, permet de disposer de données récentes) ou en date
réelle (date réelle du permis mais restituées en N-2 pour les autorisations et
N-3 pour les mises en chantier, ce qui permet un suivi structurel de la
construction mais sans les évolutions récentes)

Aprés une hausse réguliére depuis 2015 et un pic de
production neuve en 2017, I'année 2020 reste sur les
mémes volumes que 2019 (stable).

En 2021, la construction neuve repart a la hausse,
portée par les logements collectifs. Suite au début de
la crise sanitaire et du confinement de mars 2020, la
production de maisons repart a la hausse mais sans
atteindre le niveau de 2019.

2960 € [ 2
En attente retour AURG
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Source : CECIM 2020, traitements OFPI

LES LOGEMENTS MIS EN CHANTIER EN ISERE
ENTRE 2016 ET 2020

Sources : Dreal Sitadel — logements commencés en date réelle entre
2016 et 2020 et INSEE RP 2019

Nb annuel moyen de logements
commencés pour 1000 habitants
[ Moins de 3,5

B De3545

Bl De5465

M 65 et plus

0 Individuels

W collectifs

Réalisation : Département de I'lsére - DPM - ODE - Octobre 2022

Les territoires isérois sont dans des dynamiques de
construction diverses.

Sur la période 2016-2020, la production de
logements neufs a été particulierement
importante sur la CAPV mais aussi sur les
territoires en proximité de I'agglomération
lyonnaise.

La métropole grenobloise se distingue également
avec un volume de production élevé a I'échelle de
I'lsere.

Les territoires de montagne sont moins
dynamiques a I'exception de [I'Oisans ou la
construction liée au tourisme de montagne est
importante.

Evolution du nombre de logements mis en chantier en Isére
Source : DREAL Sitadel - logements commencés - en date réelle entre 2011 et 2020

7031 6870

2011 2012 2013 2014 2015

mm Logements commencés collectifs

| ogements commencés individuels

7033

6564

2016 2017 2018 2019 2020

=m==Total logements
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LA PRODUCTION NEUVE LE PARC EXISTANT

1380 671 565
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5 logements sociaux familiaux logements en Isere en 2019 =
GC) financés en 2021 %
i)
c 84 % 8,3% 7,8% 2]
o 57 % 36 % 67 % résidences résidences logements X
] " principales secondaires vacants v
(@) en PLUS en PLAI en VEFA O
3 L
xe. &
o Source : DDT 38 — logements sociaux financés, hors logements foyers CARACTERISTlQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES EN ISERE o
o *VEFA : Vente en I'Etat Futur d’Achevement s .
ource : INSEE 2019 Q
o —
EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS SOCIAUX FAMILIAUX Maisons _265 930
FINANCES DEPUIS 2017 pidce 5% 26712
Source : DDT38 — logements sociaux financés en 2021, 2 piéces 11% 59782
hors logements foyers 3 piéces 20% 113038
4 piéces 27% 153815
1724 5 piéces ou plus 37% 210456
1560 1579

Logés gratuitement IZ% 11229

Avant 1946 17% 95089

1380

Locataires parc social
Locataires parc privé

785 Propriétaires

1946-1970 21% 119018
102 1971-1990 30% 167925

o= 1991-2005 17% 94 905

2006-2015 13% 73643
=-%=pLUS PLA =@=PLS —=Ensemble Aprés 2015 | 2% 13223

Prix médians en Isére en 2021

LOGEMENTS SOCIAUX FAMILIAUX FINANCES PAR EPCI EN i.-p E n atte nte retou r AU RG
2021 paiLenicii vIamnuI

Source : DDT38 — logements sociaux financés en 2021, hors anciens anciennes
logements foyers
Source : Perval — Min.Not, 2021 traitements OFPI

Le prix médian est la valeur séparant les prix en 2 groupes de méme

effectif : la moitié des prix se situent au-dessus, la moitié au-dessous.
Grenoble

Alpes
Métropole

572
DYNAMISME DU MARCHE IMMOBILIER EN 2020

(EN NOMBRE DE TRANSACTIONS POUR 1 000 LOGEMENTS)
Source : Notaires de France — Perval — traitements OFPI

CAPY [ ] de 14419 trans./1 000 logts
[ de 19 4 22 trans./1 000 logts
B de 22 423 trans./1 000 logts
@D Bl de 23 427 trans./1 000 logts

Grésivaudan

Entre Bievre ;
cecnpiEiR]
et Rhéne :
f¥iennelGondricu}

Balcons

du Dauphiné . . ]

En attente retour AURG

Vals
du Dauphiné

Vienne
Condrieu
Agglomération

CAPI

LYSED

Collines
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Réalisation : Département de /'isére - DPM - ODE - Octobre 2022
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ETIQUETTE ENERGETIQUE DES RESIDENCES PRINCIPALES EN

ISERE
Source : Fidéli 2020 ; base des DPE décembre 2021-mars 2022 de
I’Ademe, calculs SDS

185304
[ ]
33%
132246
122787
[ ]
24%
51515
36018
6 267 7%
ﬂ-

A B C D E F G
MODE DE CHAUFFAGE DES RESIDENCES PRINCIPALES EN
ISERE
Source : INSEE 2019

68 % 19 % 13 %
Chauffage Chauffage Autre (poéles,

central central cheminées ou
individuel collectif cuisinieres)

COMBUSTIBLE PRINCIPALE POUR LE CHAUFFAGE DES

RESIDENCES PRINCIPALES EN ISERE
Source : INSEE 2019

30 %
8%
o . o
32 A: ’ Gaz dzwlle ]|;2 /r Chauffage
Electricité qu e iou urbain
réseau

RESIDENCES PRINCIPALES CONSTRUITES AVANT 1946
Source : Insee 2019

Résidences principales
construites avant 1946

1 Moins de 20%
7] De 20% 3 35%
I De 35% 4 50%
Bl 50% et plus
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TS
Ay *

Les territoires les plus ruraux ont une part
importante de résidences principales construites
avant 1946. A linverse, dans les agglomérations
urbaines, on retrouve davantage de résidences
principales construites plus récemment.

87 533

Résidences principales
dites
« passoires
énergétiques » (1)

11778

Logements privés des copropriétés
potentiellement construites avant 1975
indignes (3) (4)

22 593

Logements sans
confort (2)

49 %

(1) PASSOIRES ENERGETIQUES : résidences principales classées en
étiquette F ou G — Source DPE décembre 2021-mars 2022 de 'Ademe

(2) LOGEMENTS SANS CONFORT: logements ne comportant ni baignoire,
ni douche, ni WC a l'intérieur du logement (définition Filocom) —
Source Filocom 2017

(3) PARC _PRIVE POTENTIELLEMET INDIGNE: nombre de résidences
principales privées de mauvaise qualité occupées par un ménage a
faibles revenus — Source PPPI Anah 2015

(4) C'est a la suite du premier choc pétrolier de 1973 que la France
applique dés 1975 une premiere réglementation thermique (RT) afin
de réduire la facture énergétique. La RT 1974 s'applique a I'ensemble
des batiments neufs d'habitation. Elle fixe un objectif de réduction de
25% de la consommation énergétique des batiments, par rapport aux
normes en vigueur depuis la fin des années 1950. La derniere en
vigueur (RE 2020) est en vigueur depuis le 1°" janvier 2022. Source
Registre des copropriétés 2021

POIDS DES MENAGES MODESTES DANS LE PARC PRIVE
Source : Filocom 2017

Ménages du parc privé = locataires du parc privé +

riétaires occupants
Revenus =< 60 % des plafonds HLM (PLAI)

Part des ménages PLAI logés

dans le parc privé sur pop totale

[C187%-104%

1% -13% 23100

Bl 14%-16%

Wl 16%-183%

Nb ménages PLAI
orivé

C'est plus fréqguemment en milieu rural que le parc
privé accueille des ménages modestes, tandis que le
parc social joue un role plus important dans les
territoires urbains, ou il est plus développé. Ainsi, les
ménages sous plafonds PLAI locataires du parc privé
ou propriétaires occupants sont surreprésentés dans
le Trieves, a Saint Marcellin Isére, en Bievre Isére et
Entre Biévre et Rhone.

o+
C
(L)
i
g
x
Q
(@]
S
©
o
Q
-




o
O
(@)
()

=
o+
(q0)
O

o
O
| -
(40}
o
Q

-l

Réalisation : Département de ['lsére - DPM - ODE - Octobre 2022

LE PARC LOCATIF SOCIAL

91 920

logements sociaux en Isere

1987 1172 8,6%
logements logements Taux de
sociaux mis en sociaux vacants rotation en

location dans depuis plus de 3 Isere

I’année (courant mois au 1¢"
2020) Janvier 2021 en
Isere (1,3 %)

Source : RPLS au 01/01/2021, traitements ODH38

16,3 %
Part de logements sociaux dans les
résidences principales

Sources : INSEE 2019 et RPLS au 01/01/2021

PART DES LOGEMENTS SOCIAUX DANS L’ENSEMBLE

DES RESIDENCES PRINCIPALES
Sources : INSEE 2019 et RPLS au 01/01/2021

Part dans les résidences principales
[ Moins de 7%

[ pe 7% a 12%

I De 12% 3 18%
Bl 18% et plus

O Logements sociaux

cc Lyon|Saint $
a CC Legglcons
HE iné
1311
2

CC dudrieves
245

Attention : le taux présenté n’est pas un taux SRU. Il s’agit du parc de
logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS au 01/01/2021)
rapporté au nombre de résidences principales (INSEE 2019).

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS SOCIAUX
Sources : RPLS au 01/01/2021

Collectif 89% 81427
Individuel [Elozg 9429
Etudiant | 1% 1064
T1
T2 17362
T3 34457
T4 26872
TSet+ 8078
PLAI
PLUS
pis [l a%
PLI | 0,4%

loyer<4 €/m* §1%

Loyerde 4 a 5,5 €/m? 22355
Loyerde5,5a7 €/m? 45242
Loyer>7 €/m?
Avant 1950 a2
1950 - 1969 19089
1970 - 1989 39% 35482
1990 - 1999 11066
2000 - 2009 LRy 5513
Depuis 2010 15% 14105

36,5 ans

Age moyen du parc social en Isére
(en années de construction- 39 ans en France
métropolitaine)

De 27 ans pour les Collines du Nord
Dauphiné a 56 ans pour la Matheysine

Source : RPLS au 01/01/2021

ETIQUETTE ENERGETIQUE DES LOGEMENTS SOCIAUX EN ISERE
Source : RPLS au 01/01/2021

28111
|
34%
21894
|
27%
13672
|
9423 17%
|
12%
4567
A B C D E F G

LIE

logements sociaux rénovés dans le cadre
des financements ANRU en 2020

En attente retour DDT ;5
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LA DEMANDE DE LOGEMENT SOCIAL

32778

demandes actives en Isere au 31 décembre
2021

Source : SNE 2021

Réalisation : Département de I'lsére - DPM - ODE - Octobre 2022

3,6

demandes pour 1 attribution

58 % en demande d’acces (ménages
non logés en parc HLM)

18 % des demandeurs sont hébergés
par leurs parents ou un tiers

22 % des 11 % des

demandeurs ont demandeurs ont
moins de 30 ans plus de 65 ans

23 % d
47 % des es
demandeurs sont
demandeurs sont

o une famille
isolés

monoparentale
Source : SNE 2021

NOMBRE DE DEMANDES POUR UNE ATTRIBUTION (TENSION
DE LA DEMANDE) En 2021
Source : SNE 2021, traitements ODH38

Pression locative
] Moins de 2
[ ve2a3
Bl ve3a4
Bl 4etplus

O Attributions

(GrenoblelAlpes]
{ComMuriauite] M MGLTOpol
PSL )

cCde |a@hevsme

La hausse des attributions en 2021 a pour conséquence une
tension de la demande plus faible qu’en 2020 et permet de
revenir au niveau d'avant crise sanitaire.

Le niveau de tension est néanmoins différent selon les
territoires : les Collines du Nord Dauphiné (9), Lyon st-
Exupéry en Dauphiné (4,6) et le Trieves (7,2) sont trés tendus
mais sur de petits volumes. Grenoble Alpes métropole (4,2)
et Vienne Condrieu agglomération (3,9) affichent une tension
supérieure a celle de I'lsére. Tous les autres territoire sont en-
dessous de la moyenne départementale.

9183

Source - SNE 2021 attributions HLM en 2021

12 mois

Délai d’attente moyen pour 1 attribution
(16 mois en France métropolitaine)

0 o
STV B2V a0
ades ades ] 4
demandeurs en demandeurs B) /=8 AR SRS

sans logement
propre

relevant des
plafonds PLAI

accés au parc
HLM

Apres avoir stagné en 2020, la demande de logement
social repart a la hausse en 2021. Elle est importante et
concentrée sur les territoires les plus urbains.
Le volume des attributions apres avoir baissé en 2020
suite au confinement de mars 2020, atteint son plus
haut niveau depuis 2018 (effet rattrapage ?).

NOMBRE DE DEMANDES ACTIVES ET D’ATTRIBUTIONS PAR

EPCI EN 2021
Source : SNE 2021, traitements ODH38

16 797

Grenoble-Alpes-Métropole

3973

CAPI
1297

Vienne Condrieu A.

@
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1884
CAPV
798

1745

Grésivaudan
534

1119
Entre Biévre et Rhone
397
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m Demandes actives a fin 2021
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Attributions 2021
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Collines du Nord
Dauphiné
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Matheysine
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Biévre Est

Triéves

Vercors

Qisans

Coeur de Chartreuse
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